EXPOSE WIEN - MARIAHILF

[ .uxus-Penthouse

mit Rooftop-Pool & Panoramaterrasse

EXKLUSIVE DACHGESCHOSSRESIDENZ UBER ZWEI EBENEN

ca. 365 m’ ca. 195 0 5,49 M Provisionsfrei

WOHNNUTZFLACHE TERRASSEN & BALKONE RAUMHOHE BIS DIREKT VOM EIGENTUMER
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DAS OBJEKT

Ein auﬁergewéhnliches Luxus-Penthouse in Mariahilf — zentral und dennoch

angenehm ruhig gelegen, nahe Raimund Theater und Mariahilfer Strafle.

GrofSziigige Architektur, hochwertige Materialien, luxurigse Auflenbereiche und

private Wellness-Qualitit auf htchstem Niveau.

365 m’ 150 m’

WOHNFLACHE DACHTERRASSEN

AUF EINEN BLICK
— Wohnnutzflache ca. 365 m? auf zwei Ebenen

— Terrassen und Balkone ca. 195 m?, davon rund 150 m?
Dachterrassen mit Edelstahlpool, Whirlpool und
Panoramablick Uber Wien

— Wohn- und Kiichenbereich ca. 115 m? mit Kamin;
zusatzlich separates Esszimmer ca. 26 m? mit eigener
Terrasse

— Master-Schlafzimmer ca. 45 m? zuzuglich
Schrankraum ca. 19 m?

— Zwei weitere Zimmer, derzeit Schlafzimmer und Blro

LUXUS-PENTHOUSE - WIEN-MARIAHILF

IIS mZ 2

WOHNEN & KUCHE EBENEN

Zwei Bader, zwei WCs, Sauna, Wirtschaftsraum
Raumhohen bis 5,49 m

Personenlift per Schlissel direkt in die Wohnung
Kellerabteil ca. 20 m?

Grinderzeithaus (1899), DachgeschoBausbau 2013
Nach Vereinbarung maobliert verfugbar
Bestandsfrei, sofort beziehbar

Provisionsfrei, Verkauf direkt vom Eigentimer
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WOHNEN

Privatsphire, Grof{ztigigkeit und Aussiche

Der Zugang erfolgt komfortabel und gesichert tiber den
Personenlift, der mittels Schltssel direkt in die Wohnung
fUhrt. Bereits beim Betreten zeigt sich der besondere
Charakter dieser Immobilie: Klare Linien, hochwertige
Einbauten, elegante Materialien und Raumhohen von bis
zu 5,49 m schaffen ein auBergewdhnlich groBzlgiges
Wohngefuhl.

Das Herzstlck bildet der ca. 115 m? groBe Wohn- und
Klchenbereich mit Kamin, hochwertiger Minotti-Kiche
und Zugang zum Galeriepodest sowie zur Dachterrasse.
Die Kombination aus offenem Wohn- und
Kichenbereich, dem separaten Esszimmer (ca. 26 m?),
Terrassenanschlissen und Weitblick macht diese Ebene
ideal fir Menschen, die urbanes Wohnen mit privatem
Ruckzug und reprasentativem Ambiente verbinden
maochten.

LUXUS-PENTHOUSE - WIEN-MARIAHILF

Daneben stehen ein Master-Schlafzimmer (ca. 45 m?)
zuzlglich Schrankraum (ca. 19 m?), zwei weitere flexibel
nutzbare Raume, zwei luxuriose Badezimmer, eine
Sauna, separate WCs und mehrere Nebenraume zur
Verfligung. Die umfangreichen Flachen bieten zudem
viel Potential fur eine individuelle Raumgestaltung.

Als besonderes Highlight prasentieren sich die
AuBenbereiche: Uber die elegante Galerie im
Wohnbereich betritt man die groBzlgige Dachterrasse —
mit Edelstahlpool, Whirlpool, Outdoorkiche von Minaotti,
Sonnensegel, groBzlgigen Liegeflachen und einem
atemberaubenden Panoramablick Uber Wien.

,Man muss diese Stadtoase selbst

erleben.“
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BADEZIMMER - ANTONIO LUPI

SCHRANKRAUM - POLIFORM X \ PRIVATE SAUNA
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AUSSTATTUNG

Premium-Niveau bis ins Detail

Die Wohnung wurde mit hoher gestalterischer und technischer Konsequenz

ausgestattet.

WOHNEN & KUCHE

High-End-Luxusktche von Minotti Cucine
Kamin im Wohnbereich

Masterbereich mit Schrankraum (Poliform)
Glas-Schiebetlrsysteme von Rimadesio

Hochwertige Parkett- und Steinbdden

TECHNIK & KOMFORT

GIRA Smart-Home-System mit App-Steuerung
Steuerbare AuBenjalousien

Klimatisierung samtlicher Wohn- und Schlafraume
FuBbodenheizung

Solarunterstitzung fur Warmwasser und Pool

Sonos Multiroom-Soundsystem mit Einbaulautsprechern in
fast allen R&umen und auf den Terrassen

ARBEITSZIMMER MIT TERRASSENZUGANG

ROOFTOP & AUSSENBEREICH

Rooftop-Edelstahlpool und Whirlpool
Outdoorkiche von Minotti
Sonnensegel

Vorbereitung flr gartnerische Gestaltung inkl.
Bewdsserungssystem

Parkplatze optional im Nahbereich

WELLNESS & SICHERHEIT

Luxuriose Bader (wesentliche Elemente von Antonio Lupi)
Sauna

Alarmanlage

Sicherheitstur

Personenlift per Schlussel direkt in die Wohnung




Zentral, urban und dennoch ruhig

Die Liegenschaft befindet sich in einer auBerst gepflegten
und verkehrsberuhigten Einbahnstrae, nur wenige Meter
vom Raimund Theater entfernt. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten,
Parks und kulturelle Einrichtungen liegen in der naheren
Umgebung.

Die Mariahilfer StraBe ist zu FuB rasch erreichbar. Trotz der
zentralen Lage ist die Larmbelastung durch den
StraBenverkehr gering.

FAZIT

S7A Bus ca. 2 Gehminuten
U-Bahn ca. 4 Gehminuten
6-18 StraBenbahn

ca. 4 Gehminuten

Mit dem Auto sind Stadtzentrum, Ring, Wienzeile und
A23 zugig erreichbar.

Eine private Residenz iiber den Déichern Wiens

Dieses Penthouse ist keine gewohnliche
DachgeschoBwohnung: groBzlgig, technisch hochwertig,
zentral gelegen, sofort nutzbar und mit einem

auBergewohnlichen Rooftop-Bereich samt Pool, Whirlpool und

Outdoorkiche ausgestattet.

Es eignet sich besonders flr Kaufer, die eine einzigartige
Kombination aus Flache, Privatsphare und hohem Komfort
suchen — ebenso als reprasentativer Zweitwohnsitz in Wien
oder als hochwertiger Wohn- und Arbeitsbereich fur
Unternehmer, FUhrungskrafte und internationale Kaufer.

Besichtigungen sind nach Vereinbarung moglich. Ernsthafte
Anfragen werden gerne entgegengenommen und diskret
behandelt.

LUXUS-PENTHOUSE - WIEN-MARIAHILF

KAUFPREIS

4,39 Mio. €

PROVISIONSFREI

VERKAUF DIREKT VOM EIGENTUMER
BESTANDSFREI - SOFORT BEZIEHBAR
Energieausweis: HWB 89,7 kWh/m?a (C) -
feeg 1,41 (C)

KONTAKT & BESICHTIGUNG

Mag. Christian Holler / Ronald Schill
T:+43 7229 /21103
E: info@penthouse1060.at
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